Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

08.07.2026rok

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Karniej Development Sp. z o0.0., Plac Wolno$ci 24A lok. C, 19-400 Olecko,
wilasno$¢, numer KRS 0000908401
Adres Karniej Development Sp. z 0.0., Plac Wolnosci 24A lok. C, 19-400 Olecko,
Punkt przedstawiania ofert lokali mieszkalnych — Gotdap, Plac Zwyciestwa 7,
19-500 Gotdap
Numer NIP REGON NIP: 847 162 65 59 REGON: 389284757
Numer telefonu 501 555 340
Adres poczty elektronicznej edytakarniej@wp.pl
Numer faksu |
Adres strony internetowej
dewelopera
1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Przedsi¢biorstwo Handlowo-Uslugowe ,,EDKAR” Edyta Karniej, Gaski 39A, 19-400 Olecko prowadzilo
przedsiewziecie, mi¢edzy innymi:

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

1.Budynek mieszkalny wielorodzinny , Apartamenty Centrum” w Olecku z garazami podziemnymi w poziomie -1
przy ul. Grunwaldzkiej 9

Adres 19-400 Olecko, ul. Grunwaldzka 9




Data rozpoczgcia

10.04.2019r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

20.08.2020r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

2. Budynek mieszkalny wielorodzinny ,,Apartamenty Komfort” w Goldapi budynek C z garazami
podziemnymi w poziomie -1 przy ul. Wojska Polskiego 14C w Goldapi

Adres 19-500 Gotdap, ul. Wojska Polskiego 14C
Data rozpoczgcia 16.09.2021r.
Data wydania decyzji o 02.10.2023r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

3. Budynek mieszkalny wielorodzinny ,,Apartamenty Parkowa PRESTIGE” w Olecku z garazami podziemnymi
w poziomie -1 przy ul. Parkowej 9 w Olecku

Adres 19-400 Olecko, ul. Parkowa 9
Data rozpoczgcia 22.03.2021r.
Data wydania decyzji o 22.05.2024r.
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu"

19-500 Gotdap, ul. Partyzantéw 2, gmina Gotdap, powiat gotdapski, wojewodztwo
warminsko-mazurskie:

- dzialka nr 940, obr¢b 0002 Goldap 2- nieruchomos$¢ na ktérej znajdowac si¢
bedzie budynek;

- dzialka 941/9, obrgb 0002 Gotdap 2 - przytacza

Numer ksiggi wieczystej

KW nr OL1C/00028194/9 prowadzona przez IV Wydzial Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Olecku

1

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

hipoteka umowna do kwoty 11.050.000,00 zt (jedenascie milionéw pigédziesiat
tysigcy ztotych) ustanowiona na rzecz Banku Spotdzielczego w Olecku, w celu
zabezpieczenia kredytu, odsetek oraz innych naleznosci ubocznych, wynikajacych
z umowy kredytu nr 0/6223/2026/KR3136 z dnia 19.06.2026r., udzielonego na
realizacje Przedsigwzigcia deweloperskiego

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomoéci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®)

Brak obiektow generujacych ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne
Teren objety inwestycja graniczy bezposrednio:

-od strony wschodniej : z dziatka nr 941/9 — tereny zielone, plac zabaw

- od strony zachodniej: z dziatka nr 941/8 — budynki garazowe

- od strony potudniowej: z dziatka nr 992/4 —ul. Partyzantow

- od strony potnocnej : z dziatkg nr 941/9 — tereny zielone oraz dwa budynki

Akt planowania przestrzennego
i inne akty prawne na podstawie
przepiséw odrebnych na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

wielorodzinne

Ramowe studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego zwiazku NIE DOTYCZY

metropolitalnego

Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego NIE DOTYCZY

gminy

Miejscowy plan zagospodarowania NIE DOTYCZY

przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji NIE DOTYCZY
.. IE DOTYCZY

Miejscowy plan odbudowy N OTYC

NIE DOTYCZY
Inne¥

2)

3)
4)

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)
2)
3)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtlady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu NIE DOTYCZY
Maksymalna i minimalna intensywno$¢ | NIE DOTYCZY
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

Minimalna liczba miejsc do parkowania | NIE DOTYCZY
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy 1 | NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa | NIE DOTYCZY
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | NIE DOTYCZY
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady obshugi | NIE DOTYCZY
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady obshugi | NIE DOTYCZY
w zakresie infrastruktury technicznej
Przeznaczenie terenu NIE DOTYCZY
Ustalenia obowiazujacego o ) .
miejscowego planu Maksymalna i minimalna intensywnos¢ | NIE DOTYCZY
zagospodarowania zabudowy
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych Maksymalna wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego Minimalny ~ udzial ~ procentowy NIE DOTYCZY
przedsn;wzn;mem . powierzchni biologicznie czynnej
deweloperskim lub zadaniem
fwestycyjnym Minimalna liczba miejsc do parkowania NIE DOTYCZY

"W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Budynek mieszkalny wielorodzinny

Infrastruktura techniczna zwigzana z

obstuga zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne, w  tym  oslona
$mietnikowa

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Wielkos¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki wynosi
72,9%, szeroko$¢ elewacji nie wigksza
niz 51,9m, wysokos$¢ gornej krawedzi
nie wyzsza niz 19m

forma architektoniczna

Budynek mieszkalny wielorodzinny

usytuowanie linii zabudowy

Dla nowej zabudowy ustala si¢ lini¢
zabudowy od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi powiatowej — w odlegtosci
nieprzekraczajacej 8m zgodnie z art.43
ust.] Ustawy z 21 marca 1985r. o
drogach publicznych/t.j. Dz. U.2020
poz.470/.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielko$ci powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki wynosi 72,9%

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

zgodnie z uchwatag Nr
XXXVI1/237/2013 Rady Ministrow w
Goldapi z dnia 29 maja 2013r. w
sprawie nadania statutu uzdrowisku
Goldap ogtoszona w Dz. Urz. Woj.
Warminsko- Mazurskiego z 12 lipca
2013roku, poz.2285.

wymagania dotyczace zabudowy i NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | Jesli w trakcie prowadzenia prac

kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

ziemnych kopiacy natrafia na relikty
archeologiczne, prace nalezy przerwac i
powiadomi¢ o znalezisku Wojewodki
Urzad Ochrony Zabytkéw, Delegature
w Etku

wymagania dotyczace ochrony innych
terend6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

NIE DOTYCZY




warunki i szczegolowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

-zajazd na nieruchomos¢ z drogi
powiatowej — na warunkach
okreslonych przez PZD w Goldapi

warunki i szczegolowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

- przytacze wodociggowe do miejskiej
sieci wodociggowej na warunkach
okres$lonych przez PWiK sp.z 0.0. w
Goftdapi

- odprowadzenie $ciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez PWiK sp.z 0.0. w
Gotdapi

- przytacze energetyczne na warunkach
okreslonych przez PGE Dystrybucja
Spotka Akcyjna z siedzibg w Lublinie,
Oddziat Biatystok , Zaktad Sieci Etk

- zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z
warunkami okreslonymi w art.7b
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r.
Prawo energetyczne (Dz.U.2019
p0z.755 z pdz.zm) podmiot posiadajgcy
tytut prawny do korzystania z obiektu,
ktory nie jest przytgczony do sieci
cieptowniczej lub wyposazony w
indywidualne zrédto ciepta,
zlokalizowanego na terenie, na ktérym
istniejg techniczne warunki
dostarczania ciepta z systemu
cieptowniczego lub chtodniczego,
zapewnia efektywne energetyczne
wykorzystanie lokalnych zasobdw
paliw i energii przez przytaczenie do
obiektu do sieci cieptowniczej, o ile
istniejg techniczne i ekonomiczne
warunki przytacza do sieci
cieptowniczej dostarczania ciepta do
tego obiektu z sieci cieptowniczej.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®),
zawarte w:

Miejscowych planach BRAK
zagospodarowania przestrzennego
studium uwarunkowan 1 kierunkow BRAK
zagospodarowania przestrzennego
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy i

BRAK
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych BRAK

uwarunkowaniach

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




mapach ryzyka powodziowego

decyzjach o obszarach ograniczonego BRAK
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy BRAK
mapach zagrozenia powodziowego i BRAK

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

BRAK

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

BRAK

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

BRAK

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w  sektorze
naftowym

BRAK

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na budowe

tak are®
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest 1 nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

ostateczna z dniem 08.02.2022 r. decyzja nr mG.15.2022 wydana przez
Staroste Goldapskiego, znak:Bi0S.6740.197.2021.JG z dnia 21 stycznia

wydat 2022r.
Data uprawomocnienia si¢ NIE DOTYCZY
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Data zakonczenia budowy domu NIE DOTYCZY
jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczecia i | 16 grudzien 2024r
zakonczenia rob6t budowlanych
29 luty 2028r

Liczba budynkow jeden
Opis przedsiewzigcia . . )

Rozmieszczenie budynkow na NIE DOTYCZY

deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali liczona w $wietle Scian wykonczonych na poziomie

podtogi
dokumentacji powykonawczej

wedlug normy PN-ISO 9836:2015-12,

ustalona na podstawie

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wilasne,
inne

Deweloper finansuje przedsiewzigcie
deweloperskie z nastgpujacych zrodet: -

- $rodki wtasne — 10%
- kredyt — 70%
- wplaty nabywcow- 20%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Bank Spétdzielczy w Olecku

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

BS w Olecku

* Niepotrzebne skreslié.




Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkoéw
nabywcy

Srodki pienigzne wplacane beda przez nabywce lokalu mieszkalnego na nalezacy
do dewelopera otwarty rachunek powierniczy. Wyptata zdeponowanych $rodkéw
Powiernikowi bedzie nastepowata sukcesywnie w miarg postgpu robot i realizacji
inwestycji zgodnie z harmonogramem. Wyplata zostanie poprzedzona weryfikacja
stanu realizacji robot przeprowadzona przez bank.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Olecku

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

etap 1: stan zerowy - fundamenty ( wykopy, przytacza kanalizacyjne,
fundamenty, $ciany fundamentowe -50%)- termin wykonania 30.06.2026r

etap 2: stan zerowy — $ciany i strop (Sciany fundamentowe -50% , strop
nad piwnicg, $ciany i strop I kondygnacji — termin wykonania 30.09.2026r

etap 3: stan surowy nadziemny otwarty — (§ciany i strop II i III
kondygnacji ) — termin wykonania —31.10.2026r

etap 4: stan surowy nadziemny otwarty ($ciany i strop IVIV
kondygnacji)-termin wykonania 31.12.2026r

etap 5:stan surowy nadziemny otwarty (dach-100%,stolarka okienna i
parapety wewnetrzne 80%, instalacje elektryczne-25%, wentylacja-25%)-
termin wykonania 28.02.2027r.

etap6:stan surowy nadziemny zamkniety (Sciany dziatlowe-50%, instalacje
elektryczne-25%, instalacje hydrauliczne sanitarne-30%, wentylacja -75%,
balkony konstrukcja -100% )- termin wykonania 01.04.2027r

etap7:stan surowy nadziemny zamknigty (roboty murowe, $cianki
dziatowe-50%, windy-100%, tynki wewnetrzne-25%, solarka okienna i
parapety wewngtrzne- 20%, instalacja elektryczna- 20%, instalacje
hydrauliczne i sanitarne-30%, elewacja -50%, posadzki-50% ) termin
wykonania 31.07.2027r

etap8:stan surowy zamknigty roboty budowlane (instalacje elektryczne-
20%, instalacje hydrauliczne i sanitarne- 30%, tynki wewnetrzne- 75%,
posadzki-50%, klatka schodowa gres-40%, elewacja 50%, roboty
malarskie-30%, drzwi wewnetrzne i zewnetrzne — 30%) termin wykonania
31.10.2027r

etap9:wykanczanie mieszkan prace wykonczeniowe (balkony szkto-100%
,instalacje elektryczne — 10%, instalacje hydrauliczne i sanitarne — 10%,
drzwi wewnetrzne i zewnetrzne — 70%, roboty malarskie- 70%, klatka
schodowa gres — 60%, balustrady wewnetrzne- 100%, prace zewngtrzne
zagospodarowanie terenu — 100%) termin wykonywania 29.02.2028r

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokosé¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej] w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Dopuszczenie waloryzacji ceny | NIE DOTYCZY
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST.1PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20.05.2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021 POZ. 1177 ZE ZM.)

) L o Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia2a maja2021 r. o ochronie praw nabywcy
Nalezy opisa¢, na jakich lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
warunkach mozna odstgpi¢ od Gwarancyjnym, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

umowy deweloperskiej lub o ) ) o )
1. Jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw o

jedne;j z umow, o ktbrych mowa ktérych mowa w art. 36 ustawy;
wart. 2 ust. .1 pkt 2,3 lub 5 2. Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
ustawy z dnia 20.05.2021r. o informacjami zwartymi w prospekcie informacyjnym lub zatgcznikach
ochronie praw nabywcy lokalu za wyjatkiem zmian opisanych w sposdb jednoznaczny i widoczny w
mieszkalnego lub domu tresci umowy deweloperskiej, ktdre nastgpity w tresci prospektu
jednorodzinnego oraz o pomiedzy datg jego przekazania a datg zawarcia umowy;
Deweloperskim Funduszu 3, Jezeli deweloper przed zawarciem umowy deweloperskiej nie doreczyt
. prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
Gwarancyjnym danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;
4, Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;
5. Jezeli prospekt informacyjny. na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskga nie zawiera danych informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego:
6. W przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tych umoéw;
7. W przypadku gdy umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego
zostanie wypowiedziana i deweloper nie zawrze w ciggu 60 dni nowej
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem:
8. W przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w
art.41lust. i 1 ustawy;
9. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od urnowy deweloperskiej w przypadku:

1. Niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub

wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie

pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia

doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej

2. Niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania

aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
developerskiej mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie

pisemnej w odstepie co najmniej

0 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
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wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosc,
lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasno$ci nieruchomoscei wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czesci
nieruchomos$ci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzycicla hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczyste;j;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢gbnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoSci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peilnej ceny przez nabywcg Iub
zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez
nabywece lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Olecku, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytdw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Baku Spoéldzielczego w Olecku,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,
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— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okres$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spoéldzielczy w Olecku korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 r. poz. 1896, 23201 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Deweloper zawart w dniu 19 czerwca 2026r. z Bankiem Spotdzielczym w Olecku umowe o kredyt obrotowy nr
0/6223/2026/KR3136 na sfinansowanie realizacji Przedsigwziecia deweloperskiego, przy czym zgodnie z ta umowsa
bank bedzie wydawal Deweloperowi zezwolenia na bezci¢zarowe odlaczenie lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi oraz odpowiednimi udzialami w czeSciach wspélnych budynku i udzialem w prawie gruntu,
obejmujace zgode na utworzenie odrebnych ksigg wieczystych dla lokali nieobcigzonych hipotekami na rzecz banku
niezwlocznie, nie poézniej jednak niz 14 dni po zlozeniu stosownego wniosku przez Dewelopera i po wptacie 100%
ceny brutto przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony dla Przedsigwzigcia
deweloperskiego.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | ............. zt
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | .......... m
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | ................ zi
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa  wlasno$ci
nieruchomos$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z

31.12.2028 rok
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umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20.05.2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o

Liczba kondygnacji

5 — nadziemnych

1 - podziemna

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Technologia wykonania Mieszana, murowano-
monolityczna
Standard prac wykonczeniowych w | Zgodnie z zatacznikiem
czescei wspodlnej budynku i terenie ,,standard wykonczenia”
wokot niego, stanowigcym cze$é
wspolng nieruchomoscei
Liczba lokali w budynku 24 lokali w budynku
Liczba miejsc garazowych i 10 miejsc garazowych i 1
postojowych miejsce postojowe zewngtrzne
NP
Dostepne media w budynku woda, prad, instalacja
domofonowa, TV, internat,
swiattowod, CO.
Dostep do drogi publicznej Tak - ul. Partyzantow
Okreslenie  usytuowania lokalu | zgodnie z zalacznikiem nr 1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

mieszkalnego

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,

Lokal mieszkalny nr ... o projektowanej powierzchni uzytkowej
....m* , wraz z komorkg lokatorskg nr ... o projektowanej powierzchni
....m2 ktérego usytuowanie poszczegodlnych pomieszczen zostato

okreslone w zataczniku nr 1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu
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do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

mieszkalnego oraz zakres i standard wykonczenia zgodnie z
zatacznikiem nr 2. Standard wykonczenia.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cen¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgéci wlasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20.05.2021
1. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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Standard wykonczenia lokalu stanowia:

1. Roboty wykonczeniowe:

-Rozwigzania materiatowe i kolorystyczne elewacji:

- Sciany zewnetrzne na parterze wykofczone w poziomie parteru ptytkami klinkierowymi w
kolorze piaskowym. Na wyzszych kondygnacjach $ciany wykonczone tynkiem cienkowarstwowym
o fakturze ,kaszy” i w kolorze cieptej ztamanej bieli, na fragmentach o fakturze deski w kolorze
jasny ztoty dab.

- Stolarka okienna (PCV) z zewnetrzng okleing w kolorze ztoty dab lub winchester

- Stolarka drzwiowa i bramy garazowe w kolorze jasnym brazowym;

- Obraébki blacharskie w kolorze grafitowym, parapety przy oknach w kolorze bragzowym;

- Balustrady w czesci tynkowanej w kolorze cieptej ztamanej bieli, elementy stalowe montowane
do elementéw konstrukcyjnych - malowane proszkowo w kolorze brazowym, szyby bezpieczne

przydymione w odcieniu brazu, wysokosé¢ min.110 cm;

1. Wykonczenie $cian wewnetrznych:
- Sciany wewnetrzne w pomieszczeniach mieszkalnych wykonczone tynkiem cem.wap kat. Il lub

gipsowym.

- Sciany wewnetrzne na klatkach schodowych i komunikacji ogélnodostepnej wykoAczone
tynkiem cementowo - wapiennym kat. Il lub gipsowym.

- Sciany w wiatrotapie i komunikacji na parterze — $ciany na petng wysoko$¢ wykonczone
farbami tatwo zmywalnymi.

- Klatka schodowa na wszystkich poziomach — $ciany na petng wysokos¢ wykornczone farbami tatwo
zmywalnymi.

- Sciany wewnetrzne pomieszczen technicznych, gospodarczych, wezta cieplnego i kottowni -
wykonczone tynkiem cem.wap. Malowane farbami

- Pomieszczenie sanitarne — do wysoko$ci 2 m wykonczone plytkami ceramicznymi lub innym

materiatem tatwo zmywalnym i nienasigkliwym.

2. Posadzki:

- Komorki lokatorskie — posadzka betonowa zatarta na gtadko

- Garaz — kostka betonowa gr 8 cm lub posadzka betonowa zatarta na gtadko

- Klatka schodowa - z gresu antyposlizgowego na zaprawie klejowej.

- Komunikacja - z gresu antyposlizgowego na zaprawie klejowej.

- Pomieszczenia techniczne, gospodarcze - z gresu antypos$lizgowego na zaprawie

klejowe].
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- Drogi dojazdowe, wjazd do garazu i chodniki — projektowane z kostki betonowej drogi i wjazd
i gr. 8 cm, chodniki o gr 6 cm uktadanej na podsypce piaskowo cementowej, krawezniki

drogowe betonowe.

3. Stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna:
- Okna w mieszkaniach z profili PCV,

* Drzwi balkonowe w mieszkaniach z profili PCV,
- Okna przy klatce schodowej z PCV.
- Drzwi zewnetrzne, wejSciowe do budynku - aluminiowe z samozamykaczem.
Cate drzwi - szkto bezpieczne.
* Parapety wewnetrzne — z kamienia sztucznego konglomerat botticino
- Parapety zewnetrzne - z blachy stalowe]
- Wylaz na dach - bezklasowy
* Brama garazowa segmentowa z systemem przygotowanym pod otwieranie z pilota

nieocieplona, w panelach z otworami wentylacyjnymi.
4. Stolarka drzwiowa wewnetrzna:

- Drzwi do mieszkan — o podwyzszonej odpornosci na wiamanie w okleinie
drewnopodobnej, (bez drzwi wewnetrznych)
- Drzwi do komorek lokatorskich — petne w kolorze

- Drzwi przeciwpozarowe EI30 i EI60 stalowe w kolorze.

5. Wyposazenie mieszkania

Projektowany budynek bedzie wyposazony w nastepujace instalacje:

-instalacja kanalizacji sanitarnej w/g Projektu Technicznego (bez osprzetu)

-instalacja wody cieptej i zimnej w/g Projektu technicznego z indywidualnym pomiarem wody
zimnej i cieptej (bez osprzetu)

“instalacja C.O. w/g Projektu Technicznego — grzejniki zgodnie z dokumentacja

-instalacja elektryczna wg Projektu Technicznego (z osprzetem)

- instalacje teletechniczne (telefoniczna, internetowa, telewizyjna, domofonowa)

- winda cichobiezna

Developer zastrzega sobie prawo zastosowania w trakcie realizacji budowy materiatéw

zastepczych nie pogarszajgcych technologicznie stanu technicznego budynku mieszkalnego.
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